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ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
CAPITAL PARTNERS SPOtKA AKCYINA

ZA OKRES 01.01.2019 - 31.12.2019

Sprawozdanie finansowe skfada sie z:
1) sprawozdania z zyskéw i strat,
) sprawozdania z innych catkowitych dochoddw,
) bilansu/sprawozdania z sytuacji finansowej,
4) sprawozdania z przeptywdw pienieznych,
) sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym,
) informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Capital Partners S.A. z siedziba przy ul. Krélewskiej 16 w Warszawie, 00-103 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: 0000110394, NIP: 527-23-72-698, REGON: 015152014
z kapitatem zaktadowym w wysokosci 17.000.000,00 zt. w catosci optaconym i Zarzadzie w skiadzie:
Pawet Bala - Prezes Zarzadu
tel. +48 (22) 330-68-80, fax +48 (22) 330-68-81
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SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW | STRAT

01.01.2019-31.12.2019

w tys. zt

01.01.2018-31.12.2018

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA

Przychody z dziatalnosci podstawowej, w tym: 1,24 0,00
przychody z aktywdw finansowych 1,24 0,00
przychody ze sprzedazy produktdw i ustug 0,00 0,00

Koszty dziatalnosci podstawowej, w tym: 12 797,32 15 125,80
koszty z aktywdw finansowych 11 440,86 14 042,00
koszty ogdlnego zarzqdu 1356,46 1083,80

Zysk/Strata na dziatalnosci podstawowej -12 796,08 -15 125,80

Przychody z pozostatej dziatalnosci 441,58 477,32

Koszty pozostatej dziatalnosci 67,11 476,12

Przychody finansowe 28,48 104,63

Koszty finansowe 47,03 8,84

Zysk/Strata przed opodatkowaniem -12 440,16 -15 028,82

Podatek dochodowy, w tym: -2 183,24 -2872,33
- czes¢ biezgca 0,00 6 503,41
- czes¢ odroczona -2 183,24 -9375,74

Zysk/Strata netto okresu z dziatalnosci kontynuowanej -10 256,91 -12 156,49

DZIAtALNOSC ZANIECHANA

Zysk/Strata okresu z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00

Zysk/Strata na jedng akcje (w ztotych)* -0,60 -0,61

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w sztukach) 17 000 000 19773973
Podstawowy zysk/strata netto za okres sprawozdawczy -0,60 -0,61
Rozwodniony zysk/strata netto za okres sprawozdawczy -0,60 -0,61

(*) Zysk/Strata na jedng akcje wyliczony zostat poprzez podzielenie zysku lub straty netto danego okresu, ktory przypada na zwykfych
akcjonariuszy, przez sredniq wazongq liczbe akcji zwyktych wystepujqcych w ciggu danego okresu

NOTY 1, 2

SPRAWOZDANIE Z INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2019-31.12.2019

w tys. zt

01.01.2018-31.12.2018

Wynik netto za okres sprawozdawczy

Inne sktadniki catkowitego dochodu:

Inne sktadniki catkowitego dochodu (netto)
Catkowity dochdd okresu sprawozdawczego

-10 256,91
0,00
0,00
-10 256,91

-12 156,49
0,00
0,00
-12 156,49
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BILANS/SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE

w tys. zt
nota

31.12.2019 31.12.2018
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 33 683,44 44 440,71
Wartos¢ firmy, inne wartosci niematerialne 5 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwate 6 4,01 9,90
Aktywa finansowe, w tym: 7 32 976,57 44 418,71
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 30811,84 42 252,69
wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0,00 0,00
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 133,43 134,72
Stlg Mv;/aerszt;/scéznvz jednostki zalezne, wspdlne przedsiewziecia oraz jednostki 2031,30 2031,30
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 17 681,53 0,00
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2 21,33 12,10
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 2 454,98 3394,62
Aktywa finansowe, w tym: 7 80,09 166,14
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 73,76 72,62
wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0,00 0,00
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 6,33 93,52
inwestycje w jednostki zalezne, wspdlne przedsiewziecia oraz jednostki 0.00 0.00

stowarzyszone ! !
Inne sktadniki aktywow obrotowych 9 23,37 26,09
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 2 351,52 3202,39
Suma aktywoéw 36 138,42 47 835,33
Kapitat whasny 31 615,93 41 872,85
Kapitat akcyjny 11 17 000,00 17 000,00
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej (agio) 11 7 007,96 7 007,96
Kapitat rezerwowy 11 24 000,00 24 000,00
Zyski zatrzymane 11 -6 135,11 6 021,37
Zysk/Strata okresu 3 -10 256,91 -12 156,49
Zobowigzania dtugoterminowe 3967,96 5908,40
Zobowigzania finansowe, w tym: 12 0,00 0,00
dfugoterminowe kredyty bankowe 0,00 0,00
dfugoterminowe obligacje 0,00 0,00
Zobowigzanie z tytutu leasingu 17 233,57 0,00
Rezerwy na podatek odroczony 2 3734,39 5908,40
Zobowigzania krétkoterminowe 554,53 54,08
Zobowigzania finansowe, w tym: 12 0,00 0,00
krétkoterminowe kredyty bankowe 0,00 0,00
krdtkoterminowe obligacje 0,00 0,00
Zobowigzanie z tytutu leasingu 17 455,31 0,00
Zobowigzania handlowe 13 3,61 7,80
Pozostate zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe 14 95,61 46,28
Suma pasywow 36 138,42 47 835,33
Wartos¢ ksiegowa w zt 31615934,06 41872 847,22
Liczba akcji (szt.) 17 000 000 17 000 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,86 2,46
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2019-31.12.2019

w tys. zt

01.01.2018-31.12.2018

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk/Strata przed opodatkowaniem -12 440,16 -15 028,82
1. Korekty o pozycje 12 044,82 8 638,65
Amortyzacja 460,24 8,41
Odsetki, udziaty w zyskach/dywidendy 8,62 -100,56
Zysk/Strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 11 439,63 14 039,68
Zmiana stanu naleznosci netto 88,47 1183,59
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i podatkéw -4,20 -2,20
Zmiana stanu innych sktadnikéw aktywow obrotowych 2,73 12,54
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan 49,33 0,60
Podatek dochodowy 0,00 -6 503,41
Inne korekty 0,00 0,00
Il. Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) -395,34 -6 390,17
B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 0,09 56 667,71
Zbycie srodkdéw trwatych i wartosci niematerialnych 0,00 0,00
Zbycie aktywow finansowych 0,09 56 667,71
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
IIl. Wydatki 0,00 1782,75
Zakup Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 0,00 0,00
Zakup aktywow finansowych 0,00 1782,75
1l Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (I-11) 0,09 54 884,96
C. Przeptywy $rodkdéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 28,46 100,56
Inne wptywy finansowe 28,46 100,56
IIl. Wydatki 484,08 47 106,43
Nabycie wtasnych instrumentéw kapitatowych 0,00 47 025,00
Ptatnosci leasingowe zwigzane z kwotg kapitatu zobowigzania z tyt. leasingu 484,08 0,00
- w tym ptatnosci z tytutu odsetek 37,08 0,00
Inne wydatki finansowe 0,00 81,43
I1I. Srodki pieniezne netto z dziatalnoci finansowej {I-11) -455,62 -47 005,87
D. Przeptywy pieniezne netto -850,87 1488,92
E. Zmiana stanu $rodkéw pienieznych netto w okresie -850,87 1488,92
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3202,39 1713,46
G. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2 351,52 3202,39
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM
wtys. zt
Kapitat Kapitat Kapitat 2Zyski Zysk/Strata Kapitaty

podstawowy zapz.:i):/y z rezerwowy zatrzymane okresu wiasne razem
na dzien 01 stycznia 2019r. 17 000,00 7 007,96 24 000,00 6021,37 -12 156,49 41 872,85
Zyski/Straty ujete w kapitatach wtasnych 0,00 0,00 0,00 -12 156,49 12 156,49 0,00
Zysk/Strata za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 -10 256,91 -10 256,91
na dzier 31 grudnia 2019r. 17 000,00 7 007,96 24 000,00 -6 135,12 -10 256,91 31 615,93
na dzien 01 stycznia 2018r. 21 500,00 7 007,96 24 000,00 33 508,92 15118,88 101 135,76
Nabycie akcji wtasnych wraz z kosztami -4 500,00 0,00 -47 200,00 4593,57 0,00 -47 106,43
Zyski/Straty ujete w kapitatach wtasnych 0,00 0,00 47 200,00 -32081,12 -15118,88 0,00
Zysk/Strata za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 -12 156,49 -12 156,49
na dzien 31 grudnia 2018r. 17 000,00 7 007,96 24 000,00 6021,37 -12 156,49 41 872,85
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INFORMACIJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
INFORMACJE OGOLNE

Nazwa, siedziba, przedmiot dziatalnosci gospodarczej

Spotka Capital Partners S.A. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego (KRS) w dniu 29.04.2002r. pod
numerem 0000110394. Siedziba Spoétki miesci sie w Warszawie przy ul. Krélewskiej 16. Spdétce nadano numer
statystyczny REGON 015152014 oraz numer identyfikacji podatkowej 5272372698.

Zgodnie ze statutem przedmiotem dziatalnosci Spotki jest m. in.: dziatalnos¢ trustéw, funduszow i podobnych
instytucji finansowych (PKD 64.30.Z), pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania (PKD 70.22.Z), pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.7).

Czas trwania dziatalnosci
Czas trwania dziatalnosci Spotki jest nieoznaczony.

Okres objety sprawozdaniem i poréwnywalnosé danych

Prezentowane jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019r. wraz z
danymi poréwnawczymi za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r. Rokiem obrachunkowym dla Spotki jest rok
kalendarzowy.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej

W okresie objetym sprawozdaniem nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki. W sktad
Zarzgdu wchodzit Pawet Bala - Prezes Zarzadu. W sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujgce osoby:
Jacek Jaszczott - Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Stawomir Gajewski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Katarzyna Perzak-Shultz - Cztonek Rady Nadzorczej, Marcin Rulnicki - Cztonek Rady Nadzorczej, Zbigniew
Kulinski - Cztonek Rady Nadzorczej.

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spétke
przez okres co najmniej dwunastu miesiecy od daty bilansowej. Nie istniejg przestanki zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowe] dziatalnosci. Zarzad Spoétki nie
stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego faktow i okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

Podstawa sporzadzenia sprawozdania

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej, ktdére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, a w zakresie
nieuregulowanym powyzszymi standardami, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych, jak rowniez wymogami odnoszgcymi sie
do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych lub bedgcych przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie
do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i
metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym, z wyjgtkiem zmian wynikajgcych z
MSSF.

Wprowadzenie nowych MSSF

Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktore zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i zatwierdzone przez Unie Europejska (UE), do
stosowania od 1 stycznia 2019r.: MSSF 16 ,Leasing”, Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, Zmiany do
MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych”, ,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017)”, Zmiany do MSR 19
,Swiadczenia pracownicze”, KIMSF 23, Niepewnoé¢ zwigzana z ujecie, podatku dochodowego”.

Niniejsze sprawozdanie uwzglednia ww. standardy i interpretacje. Zastosowanie MSSF16 ma wptyw na
sprawozdanie finansowe, poniewaz zgodnie z nowym standardem leasingobiorcy ujmujg w bilansie aktywa
leasingowe i zobowigzania leasingowe oraz w sprawozdaniu z wynikow amortyzacje leasingowanego aktywa
odrebnie od odsetek z tytutu zobowigzania leasingowego. Zgodnie z ww. standardem jako leasing traktowane sg
wszystkie umowy, w ktérych przekazuje sie prawo do uzytkowania sktadnika aktywow przez dany okres w zamian
za wynagrodzenie, zawartych na okres powyzej 12 miesiecy, za wyjatkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej
wartosci. Spotka dokonata analizy umoéw pod katem, czy umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing.
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W wyniku analizy wyodrebnione zostaty dwie umowy zawierajgce leasing: umowa najmu powierzchni biurowej
oraz umowy najmu urzadzen funkcyjnych. W stosunku do drugiej z nich zastosowano zwolnienie z ujmowania jej
jako leasing, z zwigzku z niskg wartoscig bazowego sktadnika aktywdéw (MSSF16.5). Spdtka wdrozyta MSSF 16 z
zastosowaniem zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego.

Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardow, ktére zostaty opublikowane przez
RMSR i zostaty zatwierdzone przez UE, do stosowania po 1 stycznia 2020r.: Zmiany w zakresie referencji do
Zatozen Koncepcyjnych w MSSF, Zmiany do MSSF 3, Potgczenia przedsiewzie¢”, Zmiany do MSR 1 oraz MSR 8.
MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” do stosowania po 1 stycznia 2021r. Niniejsze sprawozdanie nie uwzglednia
zmian standardow i interpretacji, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg. W ocenie Zarzadu nie
bedg one miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Informacje uzupetniajgce

Ujawnienia niewystepujgce w Spoétce sg w sprawozdaniu finansowym pomijane. W okresie sprawozdawczym nie
wystgpity korekty btedow poprzednich okreséw. W sktad Spdtki nie wchodzg wewnetrzne jednostki
organizacyjne samodzielnie sporzadzajgce sprawozdania finansowe. Spodtka jest jednostkg dominujaca i
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu 6 lutego 2020r.

WYBRANE DANE FINANSOWE CAPITAL PARTNERS S.A.

w tys. PLN w tys. EUR
za okres od za okres od za okres od za okres od
Wybrane dane finansowe 01.01.2019r. 01.01.2018r. 01.01.2019r. 01.01.2018r.
do 31.12.2019r. do 31.12.2018r. do 31.12.2019r. do 31.12.2018r.
Przychody z dziatalnosci podstawowej 1,24 0,00 0,29 0,00
Zysk/Strata na dziatalno$ci podstawowej -12 796,08 -15125,80 -2974,59 -3544,92
Zysk/Strata przed opodatkowaniem -12 440,16 -15 028,82 -2 891,85 -3522,19
Zysk/Strata netto okresu -10 256,91 -12 156,49 -2 384,33 -2 849,02
Catkowite dochody netto -10 256,91 -12 156,49 -2384,33 -2 849,02
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej -395,34 -6390,17 -91,90 -1497,61
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 0,09 54 884,96 0,02 12 862,96
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -455,62 -47 005,87 -105,91 -11 016,40
Zmiana standw $rodkéw pienieznych netto w okresie -850,87 1488,92 -197,79 348,95
Zysk/Strata netto i rozwodniony zysk/strata na jedng akcje
2wykia (w PLN/EUR) -0,60 -0,61 0,14 -0,14
Wybrane dane finansowe stan na stan na stan na stan na
31.12.2019r. 31.12.2018r. 31.12.2019r. 31.12.2018r.
Aktywa trwate 33 683,44 44 440,71 7 909,70 10 335,05
Aktywa obrotowe 2 454,98 3394,62 576,49 789,45
Aktywa razem 36 138,42 47 835,33 8 486,18 11 124,49
Zobowigzania dtugoterminowe 3967,96 5908,40 931,77 1374,05
Zobowigzania krétkoterminowe 554,53 54,08 130,22 12,58
Kapitat wtasny 31615,93 41 872,85 7 424,19 9 737,87
Kapitat zaktadowy 17 000,00 17 000,00 3992,02 3953,49
Liczba akgji (w szt.) 17 000 000 17 000 000 17 000 000 17 000 000
Wartos¢ ksiegowa i rozwodniona wartos$¢ ksiegowa na jedna
akcje (w PLN/EUR) 1,86 2,46 0,44 0,57

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na walute EUR wedtug nastepujgcych zasad:

1) pozycje aktywdw i pasywdw wedtug sredniego kursu NBP obowiqgzujgcego na dzien bilansowy: na dzieri 31.12.2019r. wg kursu 4,2585
PLN/EUR tabela kurséw Srednich NBP nr 251/A/NBP/2019 z dnia 31.12.2019r., na dzieri 31.12.2018r. wg kursu 4,3000 PLN/EUR tabela
kurséw srednich NBP nr 252/A/NBP/2018 z dnia 31.12.2018r.

2) pozycje sprawozdania z zyskow i strat i innych catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych wedtug kursu
stanowigcego srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego
miesigca okresu sprawozdawczego; za okres 01.01-31.12.2019r. wg kursu 4,3018 PLN/EUR, za okres 01.01-31.12.2018r. wg kursu 4,2669
PLN/EUR.
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PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Waluta funkcjonalna i prezentacja
Walutg funkcjonalng Spétki jest ztoty polski. Wszystkie kwoty prezentowane w sprawozdaniu finansowym
wykazane sg w tysigcach ztotych, chyba ze zaznaczono inaczej.

Ujmowanie i wycena aktywow i zobowigzan finansowych
§1

1. Aktywa finansowe w dniu ich nabycia lub powstania, klasyfikuje sie do nastepujacych kategorii:

1) aktywa finansowe wyceniane w wysokosci zamortyzowanego kosztu,
2) aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate dochody catkowite,
3) aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
2. Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako:
1) zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
2) zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

3. Poczatkowa klasyfikacja aktywoéw finansowych dokonywana jest na podstawie przyjetego przez Spotke
modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki
przeptywow pienieznych tych aktywow.

4. Zasadniczo wiekszo$¢ aktywow finansowych oraz zobowigzan finansowych wyceniana jest w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

5. Po poczatkowym ujeciu i zaklasyfikowaniu aktywa finansowe nie podlegaja reklasyfikacji. Mozliwos¢
reklasyfikacji aktywéw finansowych istnieje wtedy i tylko wtedy, gdy zmienita sie charakterystyka
przeptywow pienieznych z tych aktywéw lub spdtka zmienia model biznesowy w zakresie zarzadzania
aktywami finansowymi.

§2

1. Aktywa lub zobowigzanie finansowe sklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej to takie aktywa lub
zobowigazania, ktdre spetniajg ktérykolwiek z ponizszych warunkéw:

1)  sgutrzymywane w celu sprzedazy

2)  zostaty wyznaczone do wyceny w wartosci godziwej zgodnie z MSSF 9.4.1.

2. Ze wzgledu na spetnienie definicji aktywow finansowych wyznaczonych do wyceny do wartosci godziwej,
Spoétka uznaje posiadane przez siebie certyfikaty inwestycyjne jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy i prezentuje je zasadniczo w majatku trwatym, chyba, ze nabyta je z
przeznaczeniem do sprzedazy.

§3

Aktywa finansowe w wartosci godziwej przez wynik finansowy wycenia sie:

1)  w wartosci rynkowej — jezeli istnieje dla nich aktywny rynek,

2)  w okreslonej w inny sposdb wartosci godziwej — jezeli nie istnieje dla nich aktywny rynek.

§4

1. Spotka w celu wyceny do wartosci godziwe] wykorzystuje hierarche wartosci okreslong w MSSF 13.
Dostepnos¢ odpowiednich danych wejsciowych i ich wzgledna subiektywnos$¢ mogg mieé¢ wptyw na wybor
przez Spoétke odpowiednich technik wyceny. Jednak w hierarchii wartosci godziwej range nadaje sie nie

technikom wyceny stosowanym do ustalenia wartosci godziwej, lecz danym wejsciowym w technikach
wyceny.

2. Przy wyborze techniki wyceny Spodtka stosuje przede wszystkim podejscie rynkowe, a w uzasadnionych
przypadkach réwniez podejscie dochodowe.

3. Wartos$¢ godziwg dla sktadnika aktywow finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, ustala sie w
drodze jednej z nastepujgcych metod:

- zastosowania wtasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, jezeli wprowadzone do tego modelu
dane wejsciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego na podstawie publicznie ogtoszonej, notowanej na aktywnym
regulowanym rynku ceny nie réznigcego sie istotnie, podobnego instrumentu finansowego albo cen
sktadnikow ztozonego instrumentu finansowego,

- 0szacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie uznawanych za
poprawne,

- oszacowania dtuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowang, niezalezng jednostke
Swiadczaca tego rodzaju ustugi, jezeli mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywow pienieznych,
zwigzanych z tymi instrumentami.
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§5
Skutki wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza sie do
przychoddw lub kosztéw z dziatalnosci podstawowe].

§6
Na kazdy dzien bilansowy jednostka ocenia, czy wystgpity przestanki swiadczace o utracie wartosci aktywow
finansowych lub ich grupy. Jezeli takie przestanki istnieja, nalezy ustali¢ kwote odpisu na oczekiwane straty.

§7
1. Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych wycenia sie w cenie nabycia.
2. Do jednostek podporzadkowanych, o ktérych mowa w ust. 1, zalicza sie jednostki zalezne, wspotzalezne oraz

stowarzyszone.

Leasing
§8

1. Od 01 stycznia 2019r. rozliczanie umow leasingowych w Spétce nastepuje zgodnie z MSSF 16 ,,Leasing”. Na
poczatku umowy Spdtka ocenia, czy umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing. Umowa jest leasingiem
lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje sie prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywow na dany okres, w zamian za wynagrodzenie.

2. W dacie rozpoczecia leasingu Spoétka ujmuje sktadnik aktywow z  tytutu prawa do uzytkowania oraz
zobowigzanie z tytutu leasingu. W dacie rozpoczecia Spoétka wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu w
wysokosci wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajacych do sptaty w tej dacie, zdyskontowanych przy
uzyciu stopy zawartej w umowie leasingu lub krancowej stopy procentowej Spotka, jesli stopa procentowa
leasingu nie jest dostepna.

3. Koszt sktadnika aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje kwote poczgtkowej wyceny zobowigzania z
tytutu leasingu, wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia leasingu lub przed tg datg
pomniejszone o wszelkie otrzymane zachety leasingowe, poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez
leasingobiorce oraz szacunek kosztéw, ktére maja zostal poniesione przez leasingobiorce z zwigzku z
demontazem i usunieciem bazowego sktadnika aktywoéw.

4. Spotka wycenia sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania stosujgc model kosztu, tj. w pomniejszeniu
o odpisy amortyzacyjne oraz ewentualne straty z tytutu utraty wartosci, ale takze po odpowiednim
skorygowaniu o dokonywane przeliczenia zobowigzania z tytutu leasingu. Amortyzacja prawa do uzytkowania
w Spotce dokonywana jest metodg liniowa.

5. Optaty leasingowe zwarte w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu obejmujg state ptatnosci leasingowe
pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe, ceny wykonania opcji kupna (jezeli mozna z
wystarczajagcg pewnoscig stwierdzi¢, ze Spodtka z tej opcji skorzysta) oraz kary pieniezne za wypowiedzenie
umowy (jezeli jest wystarczajgca pewnosé, ze Spdtka skorzysta z tej opcji).

6. W kolejnych okresach zobowigzanie z tytutu leasingu pomniejszane jest o dokonane sptaty i korygowane o
naliczone odsetki.

7. Spotka stosuje zwolnienie, ktére przywotuje pkt. MSSF16.5, dotyczace ujmowania leasingdw o niskiej
wartosci (nie przekraczajgcych 5 tys. USD) oraz leasingdéw krotkoterminowych (nie przekraczajgcych 12
miesiecy). Ptatnosci leasingowe w przypadku obu wymienionych wyjgtkdw rozpoznawane sg w kosztach
okresu, ktérego dotycza. Ani aktywo z tytutu prawa do uzytkowania ani odpowiadajgce mu zobowigzanie nie
jest w tym przypadku rozpoznawane.
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NOTY OBJASNIAJIACE

1. Informacje dotyczace przychoddw i kosztow

Dziatalnos$¢ kontynuowana

o wtys. zt

Wyszczegdlnienie
01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
Przychody z dziatalnosci podstawowej 1,24 0,00
1. przychody z aktywdéw finansowych 1,24 0,00
- przychody z wyceny 1,24 0,00
2. przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 0,00 0,00
Koszty dziatalno$ci podstawowe;j 12 797,32 15 125,80
1. koszty z aktywow finansowych 11 440,86 14 042,00
- koszty z wyceny 11 440,86 12 206,39
- strata ze zbycia 0,01 1833,30
- odsetki i inne koszty 0,00 2,31
2 koszty ogdlnego zarzadu (koszty wedtug rodzaju) 1356,46 1083,80
- amortyzacja, w tym: 460,24 8,41
amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych 5,89 8,41
amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 454,35 0,00
- koszty swiadczer pracowniczych, w tym: 388,68 530,53
wynagrodzenia 350,32 495,12
koszty ubezpieczeri i innych narzutow na wynagrodzenia 38,35 35,42
koszty swiadczeri emerytalnych po okresie zatrudnienia 0,00 0,00
- zuzycie materiatéw i energii 6,14 15,73
- ustugi obce 257,69 364,53
- podatki i optaty 184,76 96,02
- pozostate koszty 58,94 68,59
Przychody z pozostatej dziatalnosci 441,58 477,32
Przychody z tytutu refaktur z tyt. m.in. podnajmu powierzchni biurowej 441,58 477,32
Koszty pozostatej dziatalnosci 67,11 476,12
Koszty poniesione z tyt. refaktur m.in. za podnajem powierzchni 67,11 476,12
Przychody finansowe 28,48 104,63
Przychody z tytutu odsetek bankowych 28,46 100,56
Inne 0,01 4,07
Koszty finansowe 47,03 8,84
Odsetki z tytutu leasingu 37,08 0,00
Inne 9,95 8,84

Dziatalno$¢ zaniechana

W okresie sprawozdawczym nie nastgpito zaniechanie zadnego rodzaju dziatalnosci.

Koszty z tytutu programow pracowniczych

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity koszty programéw pracowniczych.

Koszty przysztych swiadczen emerytalnych

Z uwagi na niski stan zatrudnienia oraz mtody wiek pracownikéw, Spodtka nie tworzy rezerw na przyszte

Swiadczenia emerytalne.

2. Informacje dotyczace podatku dochodowego
Podatek dochodowy

Wyszczegdlnienie

01.01.2019-31.12.2019

wtys. zt
01.01.2018-31.12.2018

Rachunek zyskéw i strat

Biezgcy podatek dochodowy 0,00 6 503,41
- biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 0,00 6 503,41
- korekty dotyczqce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych 0,00 0,00

Odroczony podatek dochodowy -2183,24 -9375,74
- zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych -2183,24 -9375,74
- obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat -2183,24 -9375,74

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w rachunku zyskéw i strat -2183,24 -2872,33

Efektywna stopa podatkowa (wartos¢ podatku dochodowego z RZiS/zysk/strata 18% 19%

przed opodatkowaniem)
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Odroczony podatek dochodowy

w tys. zt

Wyszczegdlnienie
31.12.2019 31.12.2018
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 21,33 12,10
- wycena aktywdw i zobowigzan finansowych wg wartosci godziwej 4,99 5,22
-inne 16,35 6,88
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 3734,39 5908,40
- wycena posiadanych aktywow finansowych wg wartosci godziwej 3733,30 5907,06
-inne 1,09 1,34
w tys. zt
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3112.2019 3112.2018
Stan aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu: 12,10 292,19
Zwiekszenia/zmniejszenia odniesione na wynik finansowy, w tym: 9,24 -280,09
- wycena aktywow i zobowiqgzari finansowych wg wartosci godziwej -0,24 1,81
- rozwigzanie/wykorzystanie aktywa -6,88 -284,99
- inne 16,35 3,08
Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu: 21,33 12,10

Aktywa na podatek odroczony nie sg zagrozone. Spotka nie tworzy aktywa na podatek odroczony z tytutu straty

podatkowej za lata poprzednie.

w tys. zt
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

31.12.2019 31.12.2018

Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu: 5908,40 15 564,24
Zwiekszenia/zmniejszenia odniesione na wynik finansowy, w tym: -2174,01 -9 655,84
- wycena aktywdw i zobowigzari finansowych wg wartosci godziwej -2173,76 -2317,21
- wykorzystanie rezerwy - zbycie aktywdw, umorzenie certyfikatow 0,00 -7 339,58
-inne -0,25 0,95
Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu: 3734,39 5908,40

Spoétka kompensuje aktywo i rezerwe na podatek odroczony z tytutu prawa do uzytkowania aktywow oraz

zobowigzania leasingowego.

Uzgodnienie wyniku finansowego brutto z wynikiem podatkowym

o wtys. zt
Wyszczegdlnienie

01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
2Zysk brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej -12 440,16 -15 028,82
Zysk/Strata przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00
Zysk/Strata brutto przed opodatkowaniem -12 440,16 -15 028,82
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow 12 065,72 12 291,42
Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych 1,24 4,04
Przychody podatkowe 0,00 38 629,37
Koszty podatkowe 520,43 288,39
Zysk podatkowy/Strata -896,10 35 599,54
Odliczenie strat podatkowych z lat ubiegtych 0,00 -1371,07
Dochéd do opodatkowania -896,10 34 228,47

3. Informacje dotyczgce zysku/straty przypadajgcego/przypadajacej na jedng akcje
wtys. zt
01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
Zysk/Strata w okresie -10 256,91 -12 156,49

Zysk/Strata netto okresu przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych, zastosowany do
o\t/JIic/zenia rozwodnionegs Z\Zsiu/si?aZy na jec:na akcjey kv ! -10256,91 -12156,49
w sztukach
01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
Liczba wystepujacych w okresie akcji zwyktych 17 000 000 17 000 000
2 7| z z 2
i;ed(i:;iw”v;;:;:;;Zktija}:tv:/;r;:;)\}\;zr;\gczkacl;gl wyklych zastosowana do obliczenia 17 000 000 19773973
Wptyw rozwodnienia: X X
opcje na akcje
umarzalne akcje uprzywilejowane

Skorygowana srednia wazona liczba akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 17 000 000 19773973

rozwodnionego zysku/straty na jedng akcje

10
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4. Informacje dotyczgce dywidend wyptaconych i/lub zaproponowanych do wyptaty
Spotka nie wyptacata i nie planuje wyptaty dywidendy.

5. Informacje dotyczgce wartosci niematerialnych
Spdtka nie posiada pozycji wartos¢ firmy oraz innych wartosci niematerialnych.

6. Informacje dotyczgce rzeczowych aktywdw trwatych

W okresie sprawozdawczym nie zostaty nabyte ani zbyte rzeczowe aktywa trwate. Nie nastgpity takze poczynione
zobowigzania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywéw trwatych. Wartos¢ bilansowa brutto rzeczowych
aktywow trwatych na dzien bilansowy wyniosta tgcznie 162,02 tys. zt, warto$¢ umorzenia 158,01 tys. zt, z czego
umorzenie w okresie wyniosto 5,89 tys. zt.

7. Informacje dotyczgce aktywdw finansowych

Aktywa finansowe dtugoterminowe

' . - _— . w tys. zt
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy 31.12.2019 31.12.2018
Stan na poczatek okresu 42 252,69 110 492,97
Zmiany w ciggu okresu: -11 440,86 -68 240,28
Korekta netto z tytutu aktualizacji do wartosci ziwej odniesiona na wynik
fiiaisc?wyewookrgsit:a L;;ra:/?)zdzc\i/c(iim artosel godziwe] odiesiona na -11440,86 -12172,03
Zwiekszenia 0,00 0,00
Zmniejszenia - umorzenie certyfikatow 0,00 56 068,25
Stan na koniec okresu 30811,84 42 252,69
W tym:
Papiery nienotowane na gietdzie 30811,84 42 252,69
certyfikaty inwestycyjne CP Investment | FIZ 30811,84 42 252,69

Certyfikaty inwestycyjne wyceniane sg na podstawie oficjalnych wycen publikowanych przez Fundusze co
najmniej raz na kwartat. Wartos¢ aktywow netto przypadajgcych na certyfikat wynika przede wszystkim z wyceny
akgji i udziatow spoétek stanowigcych lokaty Funduszy. Szczegdtowy zakres ujawnien zgodnie z regulacjami MSSF
13 zostat zaprezentowany w punkcie 15 niniejszej czeSci sprawozdania.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu wtys. 2t
31.12.2019 31.12.2018
Naleznosci handlowe - wptacona kaucja z tyt. umowy najmu 133,43 134,72
Razem 133,43 134,72
w tys. zt
Inwestycje w jednostki zalezne, wspdlne przedsiewziecia oraz jednostki stowarzyszone
31.12.2019 31.12.2018
Stan na poczatek okresu 2031,30 2 031,30
Zwiekszenia 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00
Zmiana prezentacji inwestycji finansowych w sprawozdaniu 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 2031,30 2 031,30
W tym:
Papiery nienotowane na gietdzie 2031,30 2031,30
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Capital Partners S.A. 2031,30 2031,30
Aktywa finansowe krétkoterminowe
. . . o . w tys. zt
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy 31.12.2019 31.12.2018
Stan na poczatek okresu 72,62 106,98
Zmiany w ciggu okresu: 1,14 -34,36
Korekta netto z tytutu aktualizacji do warto$ci godziwej odniesiona na wynik
finansowy w okresie sprawozdawczym 1,24 -34,36
Zwiekszenia 0,00 1782,76
Zmniejszenia 0,10 1782,76
Stan na koniec okresu 73,76 72,62
W tym:
Papiery notowane na gietdzie 0,00 0,10
pozostate 0,00 0,10
Papiery nienotowane na gietdzie 73,76 72,52
certyfikaty inwestycyjne CP FIZ 73,76 72,52
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Zgodnie z MSR 1.66 Spodtka zakwalifikowata certyfikaty inwestycyjne CP Investment | FIZ do kategorii
dtugoterminowych aktywéw finansowych. Pozostate posiadane certyfikaty inwestycyjne zakwalifikowano do
pozycji krétkoterminowych aktywow finansowych z uwagi na przeznaczenie ich do sprzedazy.

. . wtys. zt

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 31.12.2019 31.12.2018

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 6,33 14,95
- z planowanym terminem sptaty - do 3 m-cy 6,33 14,95
Naleznosci z tytutu podatkéw, cet i ubezpieczen 0,00 78,57
Razem 6,33 93,52

W pozycji ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug” zawarta jest m. in. naleznos¢ od jednostki powigzanej Towarzystwa
Funduszy Inwestycyjnych Capital Partners S.A. z tytutu kosztow podnajmu biura w kwocie 2,90 tys. zt.

Dodatkowe ujawnienia dotyczace aktywow finansowych — stan na 31 grudnia 2019r.

lloé¢ posiadanych Cena nabycia Wartos¢ Procent posiadanego
Wyszczegdlnienie P i y’ 4 bilansowa kapitatu/udziat w ogdlnej
papieréw w tys. zt . .
w tys. zt liczbie gtoséw
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Certyfikaty inwestycyjne CP Investment | FIZ 111629 11 162,90 30811,84 100,0%
Certyfikaty inwestycyjne CP FIZ Subfundusz CP Absolute 1000 100,00 73,76 0,8%
Return
Inwestycje w jednostki zalezne, wspdlne przedsiewziecia oraz
jednostki stowarzyszone
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Capital Partners S.A. 10997 000 2 031,30 2 031,30 100%

8. Informacje dotyczgce utraty wartosci aktywéw

Zgodnie z MSR 36 Zarzad Spoétki dokonat na dzien 31.12.2019r. przegladu posiadanych aktywow finansowych,
aby zapewni¢, ze aktywa wykazywane sg w wartosci nieprzekraczajacej ich wartosci odzyskiwalnej. W opinii
Zarzadu Capital Partners S.A. na dzien 31.12.2019r. nie nastgpita utrata wartosci posiadanych aktywdw
finansowych.

9. Informacje dotyczace innych sktadnikdw aktywdéw obrotowych

w tys. zt
Wyszczegélnienie
31.12.2019 31.12.2018
Rozliczenia miedzyokresowe 23,37 26,09
- czynne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 23,37 26,09
ubezpieczenia 22,67 22,83
dostep do serwisow prawno-finansowych 0,00 2,81
pozostate 0,69 0,45
Inne aktywa obrotowe 0,00 0,00
Razem 23,37 26,09
10. Informacje dotyczace srodkéw pienigznych iich ekwiwalentéw
wtys. zt
Wyszczegdlnienie
31.12.2019 31.12.2018
Srodki pieniezne w banku i w kasie 0,97 17,40
Lokaty krotkoterminowe 2 350,55 3184,99
2351,52 3202,39
w tym srodki pieniezne o ograniczonym dysponowaniu: 0,00 16,29
- zgromadzone na rachunku VAT 0,00 16,29
Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywdw
pienigznych skfada sie z nastepujacych pozycji na koniec okresu:
Srodki pieniezne w banku i w kasie 0,97 17,40
Lokaty krotkoterminowe 2 350,55 3 184,99
2351,52 3202,39

11. Informacje dotyczgce elementdw kapitatu wtasnego

Kapitat podstawowy - kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 17.000 tys. zt i dzieli sie na 17.000.000 sztuk akcji zwyktych
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, wyemitowanych w seriach A - 500.000 akcji, B — 1.800.000 akcji, C —
9.200.000 akcji, D —520.000 akcji, E —4.980.000 akcji. Wszystkie akcje Spotki sg w petni optacone.

Kapitat zapasowy z agio w kwocie 7.007,96 tys. zt powstat w 2006r. z nadwyzki uzyskanej ze sprzedazy akcji serii
D ponad ich warto$¢ nominalng. Wartos¢ nadwyzki wyniosta 7.020 tys. zt, koszty zwigzane z emisjq akcji 12,04
tys. zt.
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Kapitat rezerwowy w kwocie 24.000 tys. zt zostat utworzony w dniu 20 maja 2009r. przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie na skup akcji wtasnych. W dniu 24 kwietnia 2019r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznito
Spotke do nabycia akcji wtasnych Spoétki oraz okreslito warunki przeprowadzenia skupu.

Zyski zatrzymane

wtys. zt

Wyszczegdlnienie Kapitat Zapasowy -y apitatz programu  Zysk/Strata z lat Razem zyski

utworzony zgodnie motywacyjnego ubiegtych zatrzymane

z uchwatami WZ vineg g Y
Na dzien 01 stycznia 2018r. 26 838,19 592,00 6 078,75 33 508,93
Przgznaczeme kapitatu zapasoweg9 na utworzenie 2201551 485,62 4986,43 27 487,56
kapitatu rezerwowego na skup akcji wtasnych

Na dzieri 31 grudnia 2018r. 4 822,68 106,38 1092,32 6021,37
Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00 -12 156,49 -12 156,49
Na dzien 31 grudnia 2019r. 4822,68 106,38 -11 064,17 -6 135,11

Propozycja pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad zaproponuje, aby poniesiong w okresie sprawozdawczym strate w kwocie 10.256,91 tys. zt. pokry¢ z

zyskow przysztych okreséw.

12. Informacje dotyczgce zobowigzan finansowych

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie posiadata zobowigzan finansowych innych niz zobowigzania z tytutu

leasingu opisanymi w punkcie 17 niniejszej informacji.

Emisje, wykup i sptaty dtuznych papieréw wartosciowych:

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie emitowata obligacji, nie dokonywata takze wykupu oraz sptat dtuznych

papierow wartosciowych.

13. Informacje dotyczgce zobowigzan handlowych

w tys. zt
Zobowigzania handlowe
31.12.2019 31.12.2018
Zobowigzania z terminem wymagalnosci:
-do 3 m-cy 3,61 7,80
Razem 3,61 7,80
14. Informacja dotyczaca pozostatych zobowigzan i rezerw krétkoterminowych
wtys. zt
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe
31.12.2019 31.12.2018
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 6,78 6,78
Zobowigzania z tytutu podatkéw 2,79 3,31
Razem 9,57 10,10
w tys. zt
Rezerwy krétkoterminowe . |
Koszty okresu poprzedniego Ogétem
Na dzier 01 stycznia 2018r. 30,37 30,37
Utworzone w okresie 36,18 36,18
Wykorzystane (poniesione i rozliczone) w okresie -30,37 -30,37
Na dzieri 31 grudnia 2018r. 36,18 36,18
Utworzone w okresie 86,03 86,03
Wykorzystane (poniesione i rozliczone) w okresie -36,18 -36,18
Na dzieri 31 grudnia 2019r. 86,03 86,03
Rezerwy na koszty restrukturyzacji nie wystapity.
15. Instrumenty finansowe
Klasyfikacja instrumentéw finansowych — wedtug wartosci bilansowych
w tys. zt
o Klasy instrumentéw finansowych - 31.12.2019r.
Pozycje bilansowe Wycena wedtug Wycena w wartosci Wycena w wartosci
zamortyzowanego  godziwej przez inne godziwej przez wynik Ogdtem
kosztu catkowite dochody finansowy
Certyfikaty inwestycyjne 0,00 0,00 30 885,60 30 885,60
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (netto) 6,33 0,00 0,00 6,33
Pozostate naleznosci (bez publiczno-prawnych) 133,43 0,00 0,00 133,43
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 2 351,52 235152
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug -3,61 0,00 0,00 -3,61
Pozostate zobowigzania (bez publiczno-prawnych) -688,88 0,00 0,00 -688,88
Razem -552,73 0,00 33237,12 32 684,39
wtys. zt
Klasy instrumentéw finansowych - 31.12.2018r.
Pozycje bilansowe Wycena wedtug Wycena w wartosci Wycena w wartosci
zamortyzowanego godziwej przez inne godziwej przez wynik Ogdtem
kosztu catkowite dochody finansowy
Udziaty i akcje 0,00 0,00 0,10 0,10
Certyfikaty inwestycyjne 0,00 0,00 42 325,21 42 325,21
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (netto) 14,95 0,00 0,00 14,95
Pozostate naleznosci (bez publiczno-prawnych) 134,72 0,00 0,00 134,72
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 3202,39 3202,39
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug -7,80 0,00 0,00 -7,80
Razem 141,87 0,00 45 527,70 45 669,57

Wartosci godziwe poszczegdlnych aktywdw i zobowigzan finansowych

w tys. zt
Klasy instrumentéw finansowych 31.12.2019 31.12.2018
wartos¢ bilansowa  wartosé¢ godziwa  wartosé bilansowa  warto$¢ godziwa

Wycena wedtug zamortyzowanego kosztu 139,76 139,76 149,67 149,67
Wycena w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0,00 0,00 0,00 0,00
Wycena w wartosci godziwej przez wynik finansowy 33237,12 33237,12 45 527,70 45 527,70
Suma aktywdw finansowych 33 376,88 33 376,88 45 677,37 45 677,37
Wycena wedtug zamortyzowanego kosztu 692,49 692,49 7,80 7,80
Suma zobowigzar finansowych 692,49 692,49 7,80 7,80

Certyfikaty inwestycyjne wyceniane sg w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Ich wartos$¢ podawana jest na
podstawie oficjalnych wycen publikowanych przez Fundusze co najmniej raz na kwartat. Warto$¢ aktywow netto
przypadajgcych na certyfikat wynika przede wszystkim z wyceny akcji i udziatdéw spétek stanowigcych lokaty
Funduszy.

Dodatkowe ujawnienia dotyczace wartosci godziwej instrumentéw finansowych

Klasyfikacja instrumentow finansowych przy zastosowaniu hierarchii wartos$ci godziwej

Hierarchie wartosci godziwej instrumentow finansowych tworzg nastepujgce poziomy: Poziom 1 - ceny
notowane na aktywnym rynku dla identycznych aktywow lub zobowigzan, Poziom 2 - dane wejsciowe inne niz
ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla sktadnika aktywéw lub zobowigzan w sposdb
bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujace na cenach), Poziom 3 - dane wejsciowe do wyceny
sktadnika aktywow lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych
(dane wejsciowe nieobserwowalne).

. 31 grudnia 2019r. - w tys. zt
Wyszczegdlnienie

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Aktywa
Nienotowane instrumenty kapitatowe 0,00 30 885,60 0,00 30 885,60
Razem 0,00 30 885,60 0,00 30 885,60
Zobowiazania
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ godziwa netto 0,00 30 885,60 0,00 30 885,60

Zgodnie z powyzszym zestawieniem w okresie sprawozdawczym nie byto transferéw instrumentéw finansowych
pomiedzy Poziomem 1 i Poziomem 2.

o 31 grudnia 2018r. - w tys. zt
Wyszczegdlnienie

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Aktywa
Notowane papiery wartosciowe 0,10 0,00 0,00 0,10
Nienotowane instrumenty kapitatowe 0,00 42 325,21 0,00 42 325,21
Razem 0,10 42 325,21 0,00 42 325,31
Zobowigzania
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$é godziwa netto 0,10 42 325,21 0,00 42 325,31

14



Capital Partners Spdtka Akcyjna
Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone wedtug MSSF za rok obrotowy od 01 stycznia 2019r. do 31 grudnia 2019r.

Dodatkowe ujawnienia dotyczgce certyfikatéw inwestycyjnych CP Investment | FIZ, zawierajgce strukture
aktywdw i wycene istotnych lokat — zostaty zaprezentowane przez Emitenta w Raporcie biezgcym nr 1/2020 z
07.01.2020r. dotyczgcym wyceny certyfikatow.

Pozycje przychoddw, kosztéw, zyskdéw i strat ujete w rachunku zyskéw i strat w podziale na kategorie
instrumentdéw finansowych

wtys. zt
01.01.2019-31.12.2019 Wycena wedlug ~ Wycena w warto$ci  Wycena w wartosci
zamortyzowanego godziwej przez inne godziwej przez Ogétem
kosztu catkowite dochody wynik finansowy
Przychody/Koszty z tytutu odsetek -37,08 0,00 0,00 -37,08
Zyski/Straty z tytutu wyceny i realizacji do wart. godziwej 0,00 0,00 -11 439,63 -11 439,63
Ogédtem (zysk/strata netto) -37,08 0,00 -11 439,63 -11476,71
w tys. zt
01.01.2018-31.12.2018 Wycena wedtug Wyce.:na .w wartps’ci Wycenz.:\ w .wartoéci ]
zamortyzowanego godziwej przez inne godziwej przez Ogétem
kosztu catkowite dochody wynik finansowy
Przychody/Koszty z tytutu odsetek 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody/Koszty z tytutu prowizji -2,31 0,00 0,00 -2,31
Zyski/Straty z tytutu wyceny i realizacji do wart. godziwej 0,00 0,00 -14 039,69 -14 039,69
Ogdtem (zysk/strata netto) -2,31 0,00 -14 039,69 -14 042,00

Charakter i zakres ryzyka zwigzanego z instrumentami finansowymi

Zgodnie z zapisami MSSF7 Spoétka przeanalizowata ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi. Wszystkie
ryzyka na ktore narazona jest Spotka zostaty szczegdtowo opisane w Sprawozdaniu z dziatalnosci. Spétka ustalita
zasady zarzadzania ryzykiem w Grupie Kapitatowej Capital Partners, ktére majg sie przyczyni¢ do poprawy
wszystkich obszaréw zarzadzania oraz ograniczenia ewentualnych negatywnych skutkéow zdarzen do
akceptowalnego poziomu.

W obszarze ryzyka zwigzanego z instrumentami finansowymi Spotka moze by¢ narazona na:
- ryzyko rynkowe (ryzyko cen instrumentow finansowych, ryzyko stép procentowych, ryzyko walutowe);
- ryzyko ptynnosci (ryzyko niedopasowania aktywow i pasywow);
- ryzyko kredytowe.

Ryzyko rynkowe — ryzyko cen aktywdw finansowych

Ryzyko utraty wartosci aktywow, wzrostu poziomu zobowigzan lub negatywnej zmiany wyniku finansowego w
wyniku zmiany cen aktywow finansowych. Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej, w szczegdlnosci w segmencie
zarzadzania funduszami, ktora prowadzona jest przez jednostke zalezng jest silnie powigzana z rynkiem
kapitatowym. Pogorszenie ogdlnej koniunktury na rynkach kapitatowych moze w konsekwencji spowodowac
spadek cen notowanych instrumentow finansowych posiadanych przez Podmiot dominujacy lub przez fundusze,
ktérych certyfikaty posiada Podmiot dominujgcy. Konsekwencjg takiego pogorszenia jest bardzo czesto rowniez
zmniejszenie wycen w przypadku nienotowanych instrumentéw finansowych. Zdecydowang wiekszos¢ aktywow
finansowych posiadanych przez Podmiot dominujgcy stanowig certyfikaty funduszy inwestycyjnych zamknietych
zarzadzanych przez jednostke zalezng. Ze wzgledu na skoncentrowany portfel oraz wielko$¢ zaangazowania
szczegolnie dwie spotki portfelowe funduszu Capital Partners Investment | FIZ, dziatajgce w sektorze handlu
detalicznego — BacPol S.A. oraz Grupa Piotr i Pawet sp. z 0.0. maja istotny wptyw na osiggane wyniki. Obydwie
spotki znajdujg sie obecnie w sytuacji otwartych postepowan restrukturyzacyjnych. W przypadku BacPol, miedzy
innymi ze wzgledu na niski udziat procentowy w kapitale i gtosach oraz postawe wiodgcych akcjonariuszy,
fundusz nie jest aktywnie zaangazowany w proces restrukturyzacji i ma bardzo ograniczony dostep do informacji
o biezgcej sytuacji w spétce. Na podstawie dostepnych informacji i dokumentéw fundusz wycenit wszystkie akcje
Bac¢Pol S.A. na 0 ztotych. W maju 2019 roku fundusz zakonczyt negocjacje z inwestorem branzowym — Spar
Group Ltd., w wyniku czego zostata zawarta warunkowa umowa sprzedazy wszystkich udziatéw w Grupie Piotr i
Pawet, ktéra jest realizowana etapami. Obecnie inwestorem wiekszosciowym w Grupie Piotr i Pawet jest podmiot
zalezny od Spar Group Ltd., a fundusz aktywnie wspodtpracuje ze nowym inwestorem, spotka oraz zarzgdcg w celu
mozliwie szybkiego zakonczenia postepowania restrukturyzacyjnego i zawarcia uktadu z wierzycielami. Podmiot
dominujacy zasadniczo wszystkie swoje posiadane aktywa finansowe wycenia po wartosci godziwej przez wynik
finansowy, co oznacza, ze ewentualne negatywne zmiany cen aktywdéw finansowych w danym okresie
bezposrednio negatywnie wptywajg na osiggniete w tym okresie wyniki finansowe.
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Ryzyko rynkowe — ryzyko stép procentowych
Spotka nie dokonywata analizy wrazliwosci dla tego rodzaju ryzyka, poniewaz stopien narazenia na nie Spotki jest
obecnie niewielki.

Ryzyko rynkowe — ryzyko walutowe
Spotka nie dokonywata analizy wrazliwosci dla tego rodzaju ryzyka, poniewaz stopien narazenia na nie Spotki jest
obecnie niewielki.

Ryzyko ptynnosci - ryzyko niedopasowania aktywdw i pasywow

Spotka jest narazona na ryzyko niewywigzania sie z biezgcych zobowigzan wynikajace z rozbieznosci w wysokosci
i czasie przeptywow finansowych wynikajgcych z zapadalnosci aktywdw i wymagalnosci zobowigzan. Spotka
ulokowata swoje wolne srodki pieniezne przede wszystkim w dtugoterminowych aktywach finansowych, ktore ze
wzgledu na swoj charakter sg aktywami o ograniczonej ptynnosci. Zdecydowanie najwieksza pozycje stanowig
obecnie certyfikaty funduszy inwestycyjnych zamknietych, ktérymi zarzadza jednostka zalezna. Te same
ograniczenia dotyczg niepublicznych instrumentéw  kapitatowych i dtuznych emitowanych przez
przedsiebiorstwa. W przypadku koniecznosci pilnego zapewnienia wolnych srodkéw pienieznych moze zaistnie¢
sytuacja, w ktorej nie bedzie mozliwe ich pozyskanie ze wzgledu na ograniczenia w ptynnosci posiadanych
aktywow finansowych albo ich pozyskanie bedzie wigzato sie z koniecznoscig zaakceptowania cen znaczgco
odbiegajgcych od mozliwych do uzyskania na aktywnym rynku. W celu ograniczenia ww. ryzyka Spotka na
biezgco monitoruje wielkosci aktywdw ptynnych oraz biezgcych i planowanych w perspektywie co najmniej
jednego kwartatu zobowigzan. W przypadku identyfikacji zagrozen, ktére mogg spowodowac istotne pogorszenie
ptynnosci, Spodtka niezwiocznie rozpocznie dziatania w celu zapewnienia mozliwosci sptaty wszystkich zobowigzan
w umownych terminach zapadalnosci.

Ponizej zaprezentowano kontraktowe terminy zapadalnosci zobowigzan finansowych:

w tys. zt
Kontraktowe
31.12.2019 &¢ _
Wartosc przeptywy Do 6 miesiecy 6 _12 1-2lata 2-51at Powyzej 5 lat
bilansowa o miesiecy
pieniezne
Zobowigzania finansowe:
- zobowigzania handlowe 3,61 -3,61 -3,61 0,00 0,00 0,00 0,00
- zobowigzanie z tytutu leasingu 688,88 -688,88 -225,37 -229,95 -233,56 0,00 0,00
Razem 692,49 -692,49 -228,98 -229,95 -233,56 0,00 0,00
w tys. zt
Kontraktowe
31.12.2018 &¢ _
Wartosc przeptywy Do 6 miesiecy 6 _12 1-2lata 2-5lat Powyzej 5 lat
bilansowa o miesiecy
pieniezne
Zobowigzania finansowe:
- zobowigzania handlowe 7,80 -7,80 -7,80 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 7,80 -7,80 -7,80 0,00 0,00 0,00 0,00

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe rozumiane jest jako niewykonanie zobowigzan przez kontrahenta, w szczegdlnosci przez
emitenta dtuznych instrumentéw finansowych. Zmniejszenie lub brak zdolnosci do regulowania swoich
zobowigzan kontrahentéw Spotki moze spowodowad straty finansowe w zwigzku z posiadaniem przez Spotke
dtuznych instrumentow wyemitowanych przez nich. W mniejszym stopniu ryzyko niewywigzania sie ze swoich
zobowigzan dotyczy dziatalnosci doradczej. W okresie sprawozdawczym Spétka nie osiggneta przychodéw z tego
tytutu. Nie mozna rowniez wykluczyé, ze banki, w ktérych Spétka deponuje wolne srodki pieniezne nie wywigzg
sie ze swoich zobowigzan. Spdtka na biezgco monitoruje stany naleznosci od kontrahentéw, przez co narazenie
jej na ryzyko niesciggalnosci naleznosci jest nieznaczne. Obecnie Spodtka nie posiada dtuznych instrumentow
finansowych. W przypadku zamiaru nabycia takich instrumentéow Spdtka bedzie dazyta do wprowadzenia
stosownych zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu wyemitowanych instrumentow dtuznych oraz na biezaco
bedzie monitorowata sytuacje gospodarczg emitenta takich instrumentéow. W zakresie wolnych $rodkow
pienieznych Spétka korzysta z krétkoterminowych lokat bankowych jedynie w wiarygodnych instytucjach
finansowych. Ryzyko kredytowe zwigzane z certyfikatami inwestycyjnymi funduszy inwestycyjnych zamknietych
jest monitorowane przez organ tych funduszy, czyli jednostke zalezng. W zakresie ryzyka kredytowego fundusze
podlegajg zarowno ograniczeniom przewidzianym w ogdlnie obowigzujgcych przepisach, jak i odpowiednim
limitom przewidzianym w statutach i regulacjach wewnetrznych.

Maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowe] posiadanych instrumentéw i na date
bilansowg wyniosta odpowiednio:
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i w tys. zt
Wartos¢ bilansowa
31.12.2019 31.12.2018
Instrumenty finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 139,76 149,67
Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 0,00 0,00
Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 33237,12 45527,70
Razem 33 376,88 45 677,37

Klasyfikacja aktywow finansowych wedtug dtugosci okresu przeterminowania, przedstawia sie nastepujgco:

wtys. zt
Naleznosci handlowe 31.12.2019 31.12.2018
Wartos¢ brutto Utrata wartosci Wartos¢ brutto Utrata wartosci

Bez przeterminowania 6,33 0,00 14,95 0,00
Przeterminowane 0 - 30 dni 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeterminowane 31 - 120 dni 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeterminowanie 121 - 365 dni 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeterminowane powyzej 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 6,33 0,00 14,95 0,00

Zarzadzanie kapitatem

Dtugoterminowym celem Spoétki jest maksymalizacja wzrostu wartosci posiadanych aktywow finansowych. W
zwigzku z tym, ze zdecydowang wiekszos¢ aktywéw finansowych stanowig certyfikaty inwestycyjne funduszy
inwestycyjnych zamknietych zarzadzanych przez jednostke zalezng wielkos¢ i czas srodkéw pienieznych
uzyskanych z tytutu umorzenia tych certyfikatdow uzalezniona jest przede wszystkim od sprzedazy udziatow i akcji
stanowigcych sktadniki lokat tych funduszy. Zamiarem Spétki jest utrzymywanie posiadanych certyfikatow
inwestycyjnych do czasu zakonczenia swoich inwestycji przez poszczegdlne fundusze. W przypadku umorzenia
certyfikatow inwestycyjnych, skutkujgcych pozyskaniem znacznych srodkéw pienieznych Spotka, dziatajac na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, dokona wyptaty dywidendy lub przeprowadzi skup akcji wtasnych w
celu umorzenia. Dotychczas Spétka nie wyptacata dywidendy. Nie zostata tez ogtoszona polityka w zakresie
dywidendy.

16. Przychody z uméw z klientami

W okresie sprawozdawczym Spotka realizowata jedynie umowy podnajmu lokalu, traktujgc je jako dziatalnos¢
pomocnicza. Klientami byta spoétka zalezna oraz jeden podmiot spoza Grupy Kapitatowej. Spétka nie osiggneta
przychoddw z dziatalnosci doradcze;.

Podpisane umowy podnajmu regulujg szczegdtowe zasady wspodtpracy. W stosunku do podmiotow powigzanych
wszystkie koszty sg odpowiednio refakturowane. Wartos¢ przychodow z tytutu refakturowania w okresie
sprawozdawczym wynosita 441,58 tys. zt. Ustalone terminy ptatnosci pozwalajg na prawidtowe przeptywy
pieniezne. Pfatnosci sg regulowane na biezgco. Saldo z tytutu umdéw z klientami - naleznosci na dzien 01 stycznia
2019r. wynosito 8,99 tys. zt, natomiast na dzier 31 grudnia 2019r. — 2,90 tys. zt. Nie wystepujg inne aktywa i
zobowigzania z tytutu umoéw z klientami. Nie wystepujg straty z tytutu utraty wartosci umow z klientami
wynikajace z MSSF9. Nie wystepuja niespetnione zobowigzania na koniec okresu sprawozdawczego.

17. Leasing

Spoétka przeanalizowata wszystkie umowy, ktére mogty posiadac charakter leasingu i wdrozyta MSSF16 z

zastosowaniem zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego. W wyniku analizy wyodrebnione zostaty dwie

umowy zawierajace leasing: umowa najmu powierzchni biurowej oraz umowy najmu urzadzen funkcyjnych.

- Umowa najmu dotyczgca powierzchni biurowych Spotki przy ul. Krélewskiej 16 w Warszawie. W umowie

okredlony jest okres trwania do 30 czerwca 2021r., brak jest zapisu o mozliwosci jej przedtuzenia.
Spoétka rozpoznata na dzien 1 stycznia 2019r. aktywo z tytutu prawa do uzytkowania w ramach ww.
umowy oraz zobowigzanie z tytutu leasingu w wysokosci 1.163,05 tys. zt. Przy wycenie przyjeto
dyskonto w wysokosci 4,2%, na ktore sktada sie przyjete oprocentowanie 3 letnich obligacji skarbowych
- 2,2% oraz premia za ryzyko - 2%. W trakcie roku w zwigzku ze zmiang w umowie najmu ww. kwota
zostata zaktualizowana do kwoty 1.135,88 tys. zt. Na dzien bilansowy wartos¢ aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania wyniosta 681,53 tys. zt, zas zobowigzanie z tytutu leasingu zostato zaprezentowane w
podziale na dtugoterminowe w kwocie 233,57 tys. zt oraz krétkoterminowe 455,31 tys. zt. Wartos¢
ujetych w okresie sprawozdawczym odpiséw amortyzacyjnych od aktywéw z tytutu prawa do
uzytkowania wyniosta 454,35 tys. zt, natomiast koszt odsetek dotyczgcych zobowigzan leasingowych
wynidst 37,08 tys. zt. Przychody z podnajmu sktadnikow aktywdw objetych umowg leasingu w okresie
sprawozdawczym wyniosty 441,58 tys. zt.
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- Umowy najmu urzadzen funkcyjnych - zastosowano zwolnienie z ujmowania ich jako leasing w zwigzku z
niskg wartoscig bazowego sktadnika aktywéw (MSSF16.5). Koszty poniesione w okresie z tego tytutu
wynoszg 10,76 tys. zt.

DANE UZUPEtNIAJACE

1. Informacje o zatrudnieniu

Na dzien 31 grudnia 2019r. Spdtka zatrudniata trzy osoby (pracownicy umystowi) na podstawie umowy o prace.
Przecietne wynagrodzenie z tego tytutu wyniosto 2,08 tys. zt netto. Ponadto Spdtka na state korzysta z ustug
jednego podmiotu zewnetrznego na mocy zawartej umowy o wspotprace.

2. Wynagrodzenia, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
W roku 2019 Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej wyptacone zostato tgczne wynagrodzenie w kwocie netto
293,83 tys. zt (w tym 75,30 tys. zt od podmiotu powigzanego):

- Pawet Bala - 169,00 tys. zt (w tym od podmiotu powigzanego 44,52 tys. zt)
- Jacek Jaszczott - 36,19 tys. zt (w tym od podmiotu powigzanego 18,63 tys. zt)
- Zbigniew Kulinski - 13,25 tys. zt

- Katarzyna Perzak-Shultz - 34,02 tys. zt (w tym od podmiotu powigzanego 12,15 tys. zt)
- Stawomir Gajewski -19,71 tys. zt

- Marcin Rulnicki - 21,66 tys. zt.

3. Transakcje z cztonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii
prostej do drugiego stopnia lub powigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z osobg zarzadzajaca
lub bedaca w organach nadzorczych jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapity wymienione wyzej transakcje, poza opisanymi w punkcie 7 ponizej.

4. Informacje o znaczacych wydarzeniach dotyczgcych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu za biezgcy okres -
nie wystapity.

5. Informacje dotyczace zdarzen nastepujgcych po dniu bilansowym — nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu
bilansowym.

6. Inwestycje w jednostki zalezne, wspédtzalezne i stowarzyszone

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany w inwestycjach Spotki w jednostki zalezne, wspotzalezne i
stowarzyszone. Na dzien 31 grudnia 2019r. Spotka posiadata jedng spotke zalezng Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. Ww. inwestycja ujmowana jest w jednostkowym sprawozdaniu finansowym w wedtug ceny
nabycia. W dniu 18 listopada 2019 roku zostata podjeta decyzja o rozpoczeciu przeglagdu opcji strategicznych
zwigzanych z dalszym rozwojem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Capital Partners w segmencie zarzadzania
funduszami, ktéra prowadzona jest przez spoétke zalezng — Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Capital
Partners S.A. Brane beda pod uwage rdézne opcje strategiczne, w tym sprzedaz wszystkich akcji, potgczenie spofki
zaleznej z innym podmiotem, pozyskanie inwestora branzowego lub finansowego, dokonanie innej transakcji
kapitatowej lub powstrzymanie sie od jakichkolwiek dziatan. Szczegdtowe informacje zostaty opublikowane w
Raporcie biezgcym nr 18/2019 z 19.11.2019r.

Jednostek wspotzaleznych i stowarzyszonych Spdétka nie posiada. Potaczenia jednostek gospodarczych po dacie
bilansowej nie wystapity. Nie wystapity takze korekty dotyczace potaczen jednostek gospodarczych.

7. Informacje dotyczgce transakcji z podmiotami powigzanymi

w tys. zt
Wyszczegdlnienie
01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018-31.12.2018
Przychody
- Jednostki zalezne : 440,14 440,06
DM Capital Partners S.A. (refaktury-podnajem lokalu i koszty eksploatacyjne) - w 0.00 9167
okresie sprawowania kontroli tj. 01.01-24.06.2018r. ’ .
TFI Capital Partners S.A. (refaktury-podnajem lokalu i koszty eksploatacyjne) 440,14 348,39
- Pozostate podmioty powigzane: 0,00 0,00
Razem 440,14 440,06
Zakupy ustug
- Jednostki zalezne: 0,00 0,90
DM Capital Partners S.A. (prowizje i ustugi maklerskie) 0,00 0,90
- Pozostate podmioty powigzane: 0,00 3,00
NNI Management Sp. z 0.0. Sp. K. (ustugi doradcze) 0,00 3,00
Razem 0,00 3,90
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Salda rozrachunkéw na dzier bilansowy powstate w wyniku sprzedazy/zakupu

towaréw/ustug

Naleznosci: 2,90 8,99
- Jednostki zalezne: 2,90 8,99
TFI Capital Partners S.A. 2,90 8,99

o
o
o
o
o
o

Zobowigzania:

T
;

- Jednostki zalezne: 0,00 0,00
Salda innych rozrachunkéw na dzien bilansowy
Naleznosci: 0,00 0,00
Zobowigzania: 0,00 0,00
Wynagrodzenie kluczowych czionkéw kardy kierowniczej 124,48 249,89
- Cztonkowie Zarzgdu z tytutu petnienia funkcji 99,01 230,21
- Czfonkowie Zarzgdu z tytutu umowy o prace 25,47 19,68
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane od podmiotéw powigzanych 0,00 0,00
Inne transakcje z Cztonkami Zarzadu i innymi kluczowymi cztonkami kadry 0,00 0,00

kierowniczej oraz cztonkami ich rodzin

Powyzsze kwoty sg wartosciami netto.

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Sprzedaz na rzecz oraz zakupy od podmiotdéw powigzanych dokonywane sg wedtug normalnych cen rynkowych
(refaktury poniesionych kosztow). Zobowigzania/naleznosci na dzien 31 grudnia 2019r. sg niezabezpieczone,
nieoprocentowane i rozliczane gotéwkowo. Naleznosci od lub zobowigzania wobec podmiotéw nie zostaty
objete zadnymi gwarancjami udzielonymi lub otrzymanymi. Na dziert 31 grudnia 2019r. zadna z naleznosci od
jednostek powigzanych nie byta zaliczana do kategorii zagrozonych niewyptacalnoscia.

8. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

W latach 2018-2019 Spodtka korzystata z ustug biegtego rewidenta jedynie w zakresie przegladu i badania
jednostkowych oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych. Wynagrodzenie firm audytorskich z tego tytutu
za rok 2019 wynosi 44,5 tys. zt. Szczegdtowa informacja odnosnie podmiotu uprawnionego zostata ujawniona w
Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci w pkt. 30.

9. Informacje dotyczgce niepewnosci szacunkéw

Sporzadzone sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR i MSSF wymaga dokonania szacunkéw i zatozen, ktére
wptywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Mimo, ze przyjete zatozenia i szacunki, ktore sg
na biezaco weryfikowane opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen,
rzeczywiste wyniki moga sie réznic¢ od przewidywanych. Zmiany szacunkéw sg uwzgledniane w wyniku okresu, w
ktérym nastagpita zmiana.

Informacje na temat szczegdlnie istotnych obszarow podlegajgcych ocenom i szacunkom, wptywajgcych na
jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaty ujawnione w nastepujacych punktach sprawozdania:

- punkt 7 15 not objasniajgcych - informacje dotyczace aktywdw finansowych, a w szczegdlnosci wycena
certyfikatow inwestycyjnych. Certyfikaty inwestycyjne wyceniane sg na podstawie oficjalnych wycen
publikowanych przez Fundusze co najmniej raz na kwartat. Wartos¢ aktywow netto przypadajgcych na
certyfikat wynika przede wszystkim z wyceny akcji i udziatéw spotek stanowigcych lokaty Funduszy,
ktére sg wyceniane do wartosci godziwej;

- punkt 2 not objasniajgcych - informacje dotyczace podatku dochodowego. Spdtka rozpoznaje sktadnik
aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w
przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione. Spétka szacuje takze
rezerwe z tytutu podatku odroczonego zwigzang z wyceny posiadanych aktywow finansowych wg
wartosci godziwej;

- punkt 17 not objasniajgcych — informacja o leasingu. Spdtka rozpoznata aktywo z tytutu uzytkowania
oraz zobowigzanie z tytutu leasingu wykorzystujgc przy wycenie dyskonto, na ktére sktada sie
oprocentowanie obligacji skarbowych oraz premia za ryzyko.

10. Informacje dotyczgce zmian zobowigzan warunkowych i aktywéw warunkowych

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany dotyczgce zobowigzan warunkowych i aktywdw warunkowych.
W Spétce wystepuje jedno aktywo warunkowe oraz $cisle z nim zwigzane zobowigzanie warunkowe rozpoznane
w 2017r. Aktywem warunkowym jest roszczenie dochodzone na drodze sgdowej od SGB-Bank S.A. i Polnord S.A.
z tytutu naprawienia szkody poniesionej przez Spotke na skutek braku wezwania na akcje spotki KB Dom S.A.
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Zobowigzaniem warunkowym jest natomiast kwota rozliczenia opcji, wystawionej miedzy innymi celem
zminimalizowania ryzyka koniecznosci finansowania ww. postepowania sgdowego. Opcja przewiduje rozliczenie
pieniezne wytgcznie w przypadku uzyskania przez Spotke zasgdzonych ptatnosci, ktérego wysokosc jest zalezna
od zasgdzonej i otrzymanej kwoty. Pomimo podania w pozwie konkretnej kwoty roszczenia, z uwagi na
niepewnos$¢ co do wyniku postepowania sgdowego, Spdtka nie jest w stanie wiarygodnie oszacowacd
prawdopodobienstwa uzyskania przychodu z tego tytutu, jego wartosci oraz czasu kiedy to nastgpi. Szczegdty
dotyczace pozwu oraz opcji zostaty ujawnione w pkt. 8 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci.

11. Informacje dotyczgce segmentdw dziatalnosci
W okresie sprawozdawczym Spétka dziatata w jednym segmencie dziatalnosci.

12. Informacje dotyczgce sezonowosci i cyklicznosci dziatalnosci
W okresie sprawozdawczym dziatalnos¢ Spofki nie byta sezonowa i cykliczna.

13. Informacje dotyczgce pozycji pozabilansowych - nie wystgpity.

14. Informacje pozostate:
- Spotka nie zmienita formy prawnej wtasnosci.

- Na Spodtce nie spoczywaty w okresie sprawozdawczym oraz w poprzednich latach jakiekolwiek
zewnetrzne wymogi kapitatowe. Natomiast spdtka zalezna Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych
Capital Partners S.A. zgodnie Ustawa z dnia 27 maja 2004r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu
alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi zobowigzana jest do utrzymywania wymogow kapitatowych
wskazanych w ww. Ustawie.

- W okresie sprawozdawczym Spodtka ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego oswiadczenie o wycofanie
ztozonego w dniu 30.05.2017r. wniosku o wpis do rejestru zarzgdzajgcych ASI. 16 pazdziernika 2019r.
Komisja umorzyta postepowanie w ww. sprawie.

- Jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zostato skorygowane wskaznikiem inflacji, gdyz skumulowana
$rednioroczna stopa inflacji z okresu trzech lat nie osiggneta 100%.

Rozliczenia z tytutu spraw sadowych nie wystapity.

Podpis osoby sporzgdzajacej sprawozdanie finansowe
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